
 

 
 

 UNIVERSIDAD MAYOR REAL Y PONTIFICIA DE SAN FRANCISCO XAVIER DE 

CHUQUISACA 

 

VICERRECTORADO 

 

CENTRO DE ESTUDIOS DE POSGRADO E 

INVESTIGACIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE 
FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 

DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO 
FACTORES HISTORICOS FORMALES DE LOS ELEMENTOS 

ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 
 

 

TRABAJO EN OPCIÓN AL DIPLOMADO EN RESTAURACIÓN Y 

CONSERVACIÓN DEL PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO VERSIÓN II 

 

Elaborado por:  Rocio Peñaranda Ari 

 

Sucre, 18 de abril de 2024 



ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS 
PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES 

HISTORICOS FORMALES DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 
Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 

I 
 

CESIÓN DE DERECHOS DE AUTOR 

Al presentar este trabajo como requisito previo para la obtención Diplomado en 

Restauración y conservación del Patrimonio Arquitectónico de la Universidad Mayor, 

Real y Pontificia de San Francisco Xavier de Chuquisaca, autorizo al Centro de 

Estudios de Posgrado e Investigación o a la Biblioteca de la Universidad, para que se 

haga de este trabajo un documento disponible para su lectura, según normas de la 

Universidad. 

 

También cedo a la Universidad Mayor, Real y Pontificia de San Francisco Xavier de 

Chuquisaca, los derechos de publicación de este trabajo o parte de él, manteniendo 

mis derechos de autor hasta un período de 30 meses posterior a su aprobación. 

 

 

 

 

Arq. Rocio Peñaranda Ari 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sucre, 18 de abril de 2024 

 

 

 

 

 



ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS 
PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES 

HISTORICOS FORMALES DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 
Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 

 

II 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“Este Trabajo de investigación está 

dedicado a mi Abuelito Ing. Pedro Ari Ch. 

cuyo amor incondicional ha iluminado 

nuestros corazones y por ser un ejemplo de 

rectitud, perseverancia y superación 

constante”. 

 



ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS 
PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES 

HISTORICOS FORMALES DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 
Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 

III 
 

 

INDICE GENERAL 
 

Introducción 2 

1. Antecedentes y Justificación 2 

A.  Categoría A (Valor de Preservación Monumental) 2 

B. Categoría B (Valor de Preservación) 2 

C. Categoría C (Valor de Integración) 3 

2. Situación Problemática 3 

3. Formulación del Problema de investigación o Pregunta Científica 4 

4. Objetivo General 4 

5. Objetivos Específicos 4 

6. Diseño Metodológico 5 

CAPÍTULO I MARCO TEORICO 7 

1.1. Marco histórico 7 

1.2. Marco teórico 11 

1.3. Marco contextual 14 

CAPÍTULO II DIAGNOSTICO 18 

2.1. Aspectos introductorios 18 

2.2. Análisis y diagnóstico 19 

CAPÍTULO III CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 33 

3.1. CONCLUSIONES 33 

3.2. RECOMENDACIONES 34 

BIBLIOGRAFÍA 35 



ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS 
PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES 

HISTORICOS FORMALES DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 
Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 

 

IV 
 

 

INDICE DE IMÁGENES 

Figura 1.1 Vista Panorámica del centro de la Ciudad .................................................. 7 

Figura 1.2 Fase de Crecimiento .................................................................................. 8 

Figura 1.3Ciudad de La Plata 1639 - Pedro Ramírez de Aguilar ................................. 9 

Figura 1.4 Ciudad de La Plata 1777 - Idelfonso Lujan ................................................. 9 

Figura 1.5 Ubicación del manzano 47 en la ciudad de Sucre .................................... 15 

Figura 1.6 Evolución de Patios y Cubiertas Manzano 47 .......................................... 16 

Figura 1.7 Estructura urbana de damero ................................................................... 17 

Figura 2.1 Entidades financieras en el manzano ....................................................... 19 

 

INDICE DE CUADROS 

Cuadro1.1 Diseño Metodológico ................................................................................. 5 

Cuadro 1.2. Métodos de investigación ........................................................................ 6 

Cuadro 1.1 Años en los cuales se ve un cambio importante en el crecimiento de la 

ciudad ....................................................................................................................... 10 

Cuadro 2.1 Calles que circundan el Manzano ........................................................... 18 

 

 

 

 

file:///D:/Diplomado/Monografia%20Cursante%20Rocio%20Peñaranda%20Ari.docx%23_Toc164592989
file:///D:/Diplomado/Monografia%20Cursante%20Rocio%20Peñaranda%20Ari.docx%23_Toc164592990
file:///D:/Diplomado/Monografia%20Cursante%20Rocio%20Peñaranda%20Ari.docx%23_Toc164592991
file:///D:/Diplomado/Monografia%20Cursante%20Rocio%20Peñaranda%20Ari.docx%23_Toc164592991
file:///D:/Diplomado/Monografia%20Cursante%20Rocio%20Peñaranda%20Ari.docx%23_Toc164592992


ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS 
PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES 

HISTORICOS FORMALES DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 
Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 

1 
 

RESUMEN EJECUTIVO 

El presente documento hace un análisis y estudia a un manzano del centro histórico 

de la ciudad de Sucre, en el cual se hará una breve introducción general de la 

importancia de la conservación del patrimonio arquitectónico de la ciudad y su valor 

histórico, donde se desarrollará los antecedentes, alcances, objetivos, metodología de 

investigación y herramientas de investigación para la elaboración de la monografía. 

 

Para continuar con el estudio y el análisis se pasará de los datos generales a lo 

especifico donde comenzaremos por un estudio del marco teórico en el que se hará 

referencia a la evolución histórica los manzanos y la creación del manzano 47 dentro 

de la mancha urbana, también se ve conveniente hacer un análisis del contexto 

inmediato del manzano y como este está conformado según sus usos de suelo. 

 

Después de haber realizado un estudio general en al marco teórico, tendremos los 

datos que nos permitirán hace un análisis mas específico del manzano 47 respecto a 

sus cubiertas, en cuanto a llenos y vacíos, para analizar la perdida del patio en varios 

inmuebles eliminando un elemento arquitectónico típico de las casas coloniales y el 

centro histórico de la ciudad de Sucre. 

 

El estudio y análisis también se enfocará en las Fachadas del manzano 47 y sus 

componentes arquitectónicos, donde se hará un estudio minucioso de las planchetas 

como conjunto. Se realizará un análisis de color, textura, materiales y tipo de 

arquitectura. 

También se realizará un análisis de alturas, llenos, vacíos, relación con las fachadas 

que están en frente y volúmenes, para comprender el lenguaje de la arquitectura en el 

manzano 47. 
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Introducción 

Sucre se caracteriza por ser una ciudad turística, en 1991 fue nombrada PATRIMONIO 

CULTURAL DE LA HUMANIDAD por la UNESCO, por su particular belleza 

arquitectónica, el centro histórico de la ciudad presenta museos, plazas y edificaciones 

con mucho valor histórico, sin embargo, el deterioro de la imagen urbana en esta parte 

de la ciudad aumenta de forma alarmante, quitándole una característica importante a 

la capital. 

1. Antecedentes y Justificación 

Actualmente la ciudad de Sucre atraviesa por una problemática en la imagen urbana 

del centro histórico, ya que el municipio en el intento de preservar las viviendas con 

mayor valor histórico y arquitectónico, se tiene tres categorías según documentación 

brindada por el PRAHS: 

A.  Categoría A (Valor de Preservación Monumental)  

Se asigna este valor a todos los inmuebles, y/o 

espacios públicos que tiene un valor histórico, 

ambiental, urbanístico, arquitectónico, tecnológico 

o artístico; que muestra claramente su tipología 

original. 

 

 

B. Categoría B (Valor de Preservación)  

Patrimonial Se asigna este valor a todos los 

inmuebles, y/o espacios públicos que fuera de 

poseer valor histórico, ambiental, urbanístico, 

arquitectónico, tecnológico o artístico; presentan 

alteraciones irreversibles en su tipología original y 

son susceptibles de conservarse en forma parcial. 

 

Figura A Inmueble Categoría A 

Figura B Inmueble Categoría B 
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C. Categoría C (Valor de Integración)  

Se asigna este valor a edificaciones contemporáneas 

que por su calidad el propietario solicita demoler y las 

edificaciones identificadas como negativas para el 

entorno de preservación. Toda intervención en estos 

inmuebles o predios, tendrá que ajustarse a la 

normativa de integración, y de respeto al entorno 

patrimonial  

Las categorías A y B se constituyen en “Inmuebles Protegidos” y cualquier actuación 

en ellos debe enmarcarse dentro del ámbito de la conservación del patrimonio 

arquitectónico. 

El Reglamento posee un anexo, que es el Reglamento individualizado, en el cuál se 

determinan las actuaciones posibles de manera particularizada, es decir, para cada 

inmueble. 

Se realizará el estudio, diagnóstico y propuesta respecto a la imagen urbana del 

manzano 47, ya que este manzano se encuentra ubicado a una cuadra de la plaza 

principal y presenta las 3 categorías de viviendas, también debemos mencionar que 

este manzano en particular tiene diferentes usos de suelo por lo cual las viviendas se 

adaptaron y renacionalizaron según sus actividades ya sean de institucional, bancaria, 

educacional, de comercio o residencial.  

 

2. Situación Problemática  

La pérdida de la imagen urbana del centro histórico es uno de los problemas más 

preocupantes ya que en esta zona de la ciudad se presenta un índice elevado de 

inmuebles en mal estado, con problemas de integración arquitectónica en las fachadas 

y pérdida de patios característicos de este tipo de arquitectura, repercutiendo en la 

imagen urbana arquitectónica, característica del centro histórico de Sucre. 

El aprovechamiento máximo de parte de los propietarios en las viviendas del centro 

histórico que podemos apreciar en imágenes satelitales, es un problema constante que 

Figura C Inmueble Categoría C 
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afecta a la imagen urbana, ya que se pretende sacarle al inmueble el mayor beneficio 

económico y espacial invadiendo áreas características de una arquitectura colonial, 

como patios, pasillos, huertas e incluso cubiertas las cuales las convierten en terrazas, 

sin un uso adecuado de los materiales. 

En muchos casos los inmuebles son únicamente comerciales, los propietarios alquilan 

los ambientes que salen a la vía y los demás ambientes interiores lo utilizan como 

depósito, los cuales quedan abandonados y sin una atención apropiada. 

 

3. Formulación del Problema de investigación o Pregunta Científica 

¿Cómo podríamos mejorar la imagen urbana respecto a las cubiertas y fachadas del 

manzano 47, rescatando patios patrimoniales en el centro histórico de la ciudad de 

Sucre? 

 

4. Objetivo General 

Realizar un estudio y diagnóstico para la conservación y recuperación de fachadas, 

cubiertas y patios en el manzano 47 del centro histórico de Sucre, analizando factores 

históricos y formales de los elementos arquitectónicos que componen el manzano. 

5. Objetivos Específicos 

a) Investigar la creación del manzano, a través de la historia estudiando sus cubiertas 

y fachadas, para obtener un mejor conocimiento de la evolución y formación del 

manzano y su contexto inmediato, los cuales nos permitirán tener una base sobre 

la cual trabajar al momento de realizar el análisis del manzano en cuestión.  

b) Realizar un análisis general del manzano 47 donde se dé una referencia de llenos, 

vacíos y procesos de división de los lotes y viviendas, estudiando el estado actual 

del manzano, para tener un mejor conocimiento de la cantidad de área libre que 

presenta el manzano y como se fue deformando la imagen de las cubiertas en el 

mismo. 
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c) Realizar un análisis general y específico de las planchetas del manzano 47 donde 

se haga un estudio de llenos, vacíos, contrastes importantes en la imagen de la 

plancheta en conjunto y alturas, para tener un mejor concepto de cuales es el 

porcentaje de perdida respecto a la imagen urbana. 

6. Diseño Metodológico  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROCESO DE INVESTIGACION  

Propuesta de 
Investigación  

Planteamiento del 
Problema   

• Marco Histórico 

• Marco Teórico 

• Marco Contextual 

 

Aspectos 
Introductorios    

Análisis y 
Diagnostico 

  

 

  

 

Recolección de 
Información   

Propuesta de 
Criterios y Premisas 

de Intervención  

Cumple los objetivos 
del Estudio    

Acciones de 
Preservación y 
Recuperación  

Conclusiones y 
Recomendaciones 

 

  

 

Cuadro1 0.1 Diseño Metodológico 

CRONOGRAMA 

Propuesta de Investigación 

Planteamiento del Problema   

Semana 1 (24 de enero – 30 de enero)  
Semana 2 (31 de enero – 6 de febrero)  
Semana 3 (7 de febrero – 13 de febrero)  
Semana 4 (14 de febrero – 20 de febrero)  
Semana 5 (21de febrero – 27 de febrero) 

 

Análisis y Diagnostico   

Conclusiones y Recomendaciones   

Semana 6 (28 de febrero – 5 de marzo)  
Semana 7 (6 de marzo – 12 de marzo)  
Semana 8 (13 de marzo – 19 de marzo)  
Semana 9 (20 de marzo – 26 de marzo) 
Semana 10 (27 de marzo – 2 de abril) 
Semana 11 (3 de abril– 9 de abril) 
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Métodos de Investigación 

Método de 

Observación Científica   

Este método se 

aplicará para: 
Descripción del 

problema 
Objeto de Estudio  
Recolección de 

información para el 

Diagnostico 
 

Método Histórico 

Teórico  

Este método se 

aplicará para: 
Marco 

Teórico 

conceptual 

Método 

Deductivo  

Este método parte 

de lo general a lo 

específico, por lo 

tanto, se aplicará: 
Conclusiones y 

Recomendaciones. 

Método Teórico  

Este método analiza 

un objeto 

descomponiéndolo en 

diferentes partes para 

analizarlo, por lo 

tanto, lo aplicaremos 

en la etapa de: 
Recolección de 

Información 
 

Método Sintético 

Consiste en Integrar 

los componentes 

dispersos de un 

objeto de estudio 

para estudiarlos en 

su totalidad, lo 

aplicaremos en las 

siguientes etapas: 
Propuesta de 

Criterios y 

Premisas de 

Intervención 

 

  

  

  

Cuadro 0.2. Métodos de investigación 
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CAPÍTULO I MARCO TEORICO 

1.1.  Marco histórico 

1.1.1. Breve antecedente histórico  

La actual ciudad de Sucre se encuentra en la histórica provincia de San Antonio de 

Charcas. Las diferentes hipótesis sobre su origen y fundación son contradictorias. El 

debate surge tal vez de la confusión entre asentamiento y reconocimiento, ya que 

probablemente fuese reconocida en 1538 y fundada, por escrito en 1540.  

Figura 1.1 Vista Panorámica del centro de la Ciudad 

 

 

Las conformaciones de los manzanos se dan a partir de los primeros espacios públicos 

con las calles entre 1540 y 1550.  

La ocupación del suelo o parcelación, ocurrió a partir del reparto de solares a los 

primeros vecinos de la Villa de la Plata, el 19 de Abril de 1540, quienes a excepción 

de Gonzalo y Hernando Pizarro recibieron un solar cada uno. Desde ese momento se 

produce la ocupación urbana de manera lenta y gradual lo cual se menciona en la tesis 

doctoral: arquitectura de los espacios públicos patrimoniales en Sucre, Bolivia. 

Para esta época aún no se había conformado el manzano de estudio, fue hasta 1910 

que se conforma parcialmente el manzano, según la Tesis Génesis de los espacios 

Públicos: Formas y fases de crecimiento del centro histórico de Sucre. 
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Figura 1.2 Fase de Crecimiento 

 

 

Fuente. – Evolución Urbana de la ciudad de Sucre – Autor: Juan Zilbeti Gonzales 

2002 

 

Como se puede observar en la imagen el manzano estudiado presenta una quebrada 

que podría haber sido un factor importante para la conformación completa del mismo. 
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Figura 1.3Ciudad de La Plata 1639 - Pedro Ramírez de Aguilar 

 

Fuente. – Biblioteca Nacional de Bolivia  

 

Figura 1.4 Ciudad de La Plata 1777 - Idelfonso Lujan 

 

Fuente. – Biblioteca Nacional de Bolivia  

 

Estas imágenes son los primeros bocetos documentados de la imagen urbana de 

Sucre desde su fundación, se puede apreciar que los manzanos estaban divididos en 

solares, y las fachadas son blancas con vanos que jerarquizan el ingreso principal al 

solar con puertas amplias. 
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1.1.2. Datos históricos  

Fundación 

En 1825 Bolivia es declarada república y termina el colonialismo. Durante los años 

posteriores se busca dotar a la capital del nuevo estado de una imagen moderna 

personal y culta, tomando como referente la arquitectura decimonónica francesa. A 

este periodo se le denomina etapa emancipadora. 

 

Periodo Republicano. 

Es a partir de la fundación de la república (1825) y el surgimiento de  nuevas corrientes 

artísticas, que la fachada empieza a sufrir algunos cambios, pese a mantener la 

estructura espacial colonial; es así que en las primeras décadas del siglo XX comienza 

un proceso de renovación de la imagen formal exterior, pues se eliminan los balcones 

corridos abiertos y se los remplaza por balconcillos o voladizos sin techo, que se 

sustentan en ménsulas de piedra y se los delimita con brandados de hierro fundido, 

reduciéndose sustancialmente en cuanto a sus dimensiones para guardar armonía con 

los parapetos que sustituyeron a los aleros, generándose de esta manera un conjunto 

de imagen mucho más racional y simplista. 

En este periodo se introduce mayor decoración de estilo ecléctico y modernista en las 

fachadas, constando en su mayoría de dos pisos divididos por molduras que remarcan 

los niveles y cornisas con elementos decorativos de yeso y cal. 

La imagen urbana de sucre cambia paulatinamente hasta alcanzar hacia la segunda 

década del siglo XX, la imagen que conocemos en la actualidad. Las fachadas 

coloniales desaparecen y las casas se visten con galas republicanas, a esto se suma 

 

 

 

 

 

 
Fuente: Elaboración Propia 

Cuadro 10.1 Años en los cuales se ve un cambio importante en el crecimiento de la ciudad 
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el reparto de los solares entre muchos herederos o compradores. Esto dio lugar al 

sistema anárquico de subdivisión predial de los solares del centro urbano, perdiéndose 

la estructura interna de las casas coloniales, de modo que, modernizaba la fachada, y 

redistribuidos los espacios internos, la imagen colonial de las casas sucrenses con 

aleros y balcones corridos solo se conserva en contados casos. 

 

1.2. Marco teórico 

1.2.1. Principales teorías y cartas internacionales que abordan la temática 

Esta Área está protegida por: 

 

• Convención para la Protección de los Bienes Culturales en caso de Conflicto 

Armando y Reglamento para la aplicación de la convención 1954.  (Este 

convenio habla de la inmunidad de los bienes culturales bajo protección 

espacial y los daños ocasionados a los bienes culturales pertenecientes a 

cualquier pueblo nombrado patrimonio cultural de toda la humanidad, puesto 

que cada pueblo aporta su contribución a la cultura mundial.) 

• Carta de 1987 de la Conservación y Restauración de los Objetos de Arte y 

Cultural 

• Principios conjuntos de ICOMOS- TICCIH para la conservación de sitios, 

construcciones, áreas y paisajes del Patrimonio Industrial- Los principios de 

Dublín. 

 

1.2.2. Bases Legales 

• Constitución Política del Estado Plurinacional de Bolivia:  

• Artículos que protegen el Patrimonio Cultural:  Art.99, Art 101, Art.102, Art.103 y 

Art. 297 

• Ley de Patrimonio Cultural Nro 530 y su complemento Nro 1220. 

• Ley Autonómica Municipal N°43/14 de 17 de septiembre de 2014  
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• Art. 18 numeral 2 define como sitios patrimoniales a los espacios donde se 

encuentran ubicados bienes patrimoniales, materiales muebles o inmuebles, 

que respondan a los componentes urbanísticos y/o arquitectónicos, cuya 

imagen expresa valor cultural e histórico. 

• Art.19 con referencia a los instrumentos técnicos de protección del patrimonio 

cultural mueble e inmueble, estable a todo reglamento, programa, inventario, 

catalogo o proyecto municipal aprobado por decreto municipal. 

• Ley Autonómica Municipal N°082/16  

• Ley de declaratoria de patrimonio cultural material del municipio de sucre a la 

Plaza 25 de mayo y Accesos al Centro Histórico 

 

1.2.3. Glosario de términos.  

Cubierta 

1. f. Cosa que se pone encima de otra para taparla o resguardarla. Cubierta de cama, 

de mesa. 

Sin.: cobertura, cubertura, cobija, funda, envoltura, envoltorio, tapa, tapadera, 

recubrimiento, revestimiento. 

2. f. Sobre en que se incluye un escrito. 

3. f. Parte exterior delantera que cubre los pliegos de un libro y que suele reproducir 

los datos de la portada. 

Sin.: forro. 

Ant.: contracubierta. 

4. f. Cada una de las partes, anterior y posterior, que cubre los pliegos de un libro. U. 

m. en pl. 

5. f. Banda de caucho vulcanizado que protege exteriormente la cámara de los 

neumáticos y sufre el roce con el suelo. 

6. f. Pretexto, simulación. 

7. f. Parte exterior de la techumbre de un edificio. 

Sin.: techo, techumbre, tejado, cubrición. 

Patio 
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1. m. Espacio cerrado con paredes o galerías, que en las casas y otros edificios se s

uele dejar al descubierto. 

Sin.: jardín, atrio, portal, impluvio. 

Patrimonio Histórico  

1. m. Conjunto de bienes de una nación acumulado a lo largo de los siglos, que, por 

su significado artístico, arqueológico, etc., son objeto de protección especial por la 

legislación. 

Manzana 

2. f. Espacio urbano, edificado o destinado a la edificación, generalmente 

cuadrangular, delimitado por calles por todos sus lados. 

Sin.: isla, cuadra. 

Conservación 

el conjunto de actuaciones de prevención y salvaguardia encaminadas a asegurar una 

duración, que pretende ser ilimitada, para la configuración material del objeto 

considerado.   

Prevención 

El conjunto de actuaciones de conservación, al más largo plazo posible motivadas por 

conocimientos prospectivos, sobre el objeto considerado y sobre las condiciones de 

su contexto ambiental.   

Salvaguardia   

Cualquier medida de conservación y prevención que no implique intervenciones 

directas sobre el objeto considerado.   

Restauración  

Cualquier intervención que, respetando los principios de la conservación y sobre la 

base de todo tipo de indagaciones cognoscitivas previas, se dirija a restituir al objeto, 

en los límites de lo posible, una relativa legibilidad y, donde sea necesario, el uso.  

Mantenimiento 

El conjunto de acciones recurrentes en los programas de intervención, encaminadas a 

mantener los objetos de interés cultural en condiciones óptimas de integridad y 
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funcionalidad, especialmente después de que hayan sufrido intervenciones 

excepcionales de conservación y/o restauración. 

 

1.3. Marco contextual  

1.3.1. Contexto General socio-económico y cultural en el que se realiza la 

investigación 

 

El área patrimonial se encuentra en el distrito 1, denominado también Centro Histórico 

que contiene un significado definido por sus elementos conformantes que expresan 

los aspectos de la dinámica socioeconómica, histórica y cultura. Los cuales tienen su 

expresión en el tipo de edificaciones, en calidad de los espacios abiertos, el interés de 

las secuencias visuales y el realce de los elementos arquitectónicos importantes. 

El centro histórico está conformado por tres áreas de preservación intensiva, área de 

transición y área de protección paisajística, en este distrito se encuentran los 

equipamientos más importantes tanto de carácter administrativo, como comercial y de 

servicio provocando esto un caos en el centro por la centralización de estos. 

En esta área es baja la densidad poblacional el cual está por debajo de los parámetros 

internacionales que no dan mucha seguridad para su preservación del patrimonio. 

El uso del suelo residencial neta está sufriendo una reducción y área residencial mixta 

está aumentando. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS 
PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES 

HISTORICOS FORMALES DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 
Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 

 

15 
 

1.3.2. Ubicación Geográfica 

 

Figura 1.5 Ubicación del manzano 47 en la ciudad de Sucre 

 

Fuente. – Elaboración Propia 

 

1.3.3. Custodio 

El Área estudiada presenta diferentes tipos de propietarios: 

• Administrativa 

• Educacional 

• Residencial 

• Comercio 

• Cultural 

1.3.4. Situación actual  

Podemos ver un cambio notable en las cubiertas y patios del manzano analizado, la 

mayoría de estos realizados por el tipo de actividad que se desempeña en ellos, en el 

caso del colegio Jaime de Zudáñez, se observa un cambio importante en la altura y el 

material de la cubierta y la perdida de patios, en las entidades des financieras se 

observa cómo se cubren los patios con materiales como el policarbonato con el tiempo 

adquieren un color opaco afectando la imagen aérea. 
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Figura 1.6 Evolución de Patios y Cubiertas Manzano 47 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Manzano 47 año 2020 Manzano 47 año 2023 
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1.3.5. Percepciones actuales  

 

El centro histórico de Sucre presenta una estructura en damero, por lo tanto, la zona 

que estudiamos posee calles perpendiculares, presenta una plaza de Armas de la cual 

parte el diseño en damero, dos centros recreativos (plazuela San Francisco y Plazuela 

Santo domingo) que en su creación sirvieron de lugares para concentrar y reunir gente 

y donde el mercado se trasladaba si es que la plaza de armas tenía alguna actividad 

extra. 

 

Figura1.7 Estructura urbana de damero 

 

 

 Fuente: Elaboración Propia 
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CAPÍTULO II DIAGNOSTICO 

2.  
2.1. Aspectos introductorios 

Se tomará 4 ejes el primero se encuentra ubicado en la calle España, entre la plaza 

25 de Mayo y la calle Camargo, y el segundo eje se encuentra ubicado en la calle San 

Alberto entre la calle Aniceto Arce y Calle Avaroa, el Tercer eje se encuentra en la 

Calle Bolívar entre las Calles Camargo y San Alberto y por ultimo tenemos el eje 4 que 

se encuentra en la calle Camargo entre las calles Bolívar y España. Se tomó estos 

ejes por las características particulares que presentan todos estos ejes rodean la 

manzana elegida (manzana 047 del centro histórico de Sucre). 

El siguiente cuadro muestra en imágenes los ejes y la ubicación de los mismos, 

También se puede apreciar la imagen urbana y sus características arquitectónicas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cuadro 2.1 Calles que circundan el Manzano 

Fuente: Elaboración Propia 
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2.2. Análisis y diagnóstico  

2.2.1. Desarrollo 

A fines de la colonia la imagen urbana presenta edificaciones de mayor jerarquía 

espacial; a partir de la república la fachada empieza a tener cambios con un estilo más 

ecléctico y modernista. Por lo que para fines del siglo la imagen urbana tiene valor y 

riqueza por sus composiciones individuales. 

La imagen urbana de esta parte del centro histórico comprende edificaciones 

monumentales y populares con un alto valor estético, en algunos casos los inmuebles 

sufrieron algunas transformaciones, en muchos casos no pierden la imagen de 

conjunto patrimonial. 

Si bien la manzana 047 y los ejes conservan un enorme valor de imagen, se ve 

amenazada por el crecimiento de las familias o también por los usos comerciales, 

induciendo a la saturación de los servicios en la calle España y San Alberto, y como 

consecuencia a la perdida de la Identidad de la imagen urbana. 

Hay necesidad de recuperar el alto grado de deterioro en la imagen urbana de muchos 

edificios y de crear las mejores condiciones de salubridad con la instalación adecuada 

de los servicios básicos que se ejecutan en algunos casos distorsionando y 

“ensuciando” la calidad paisajística de la ciudad. (Cableados eléctricos, telefónicos, 

comunicaciones, etc.).   

Figura 2.1 Entidades financieras en el manzano 
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2.2.2. Diagnóstico del estado actual del manzano en cubiertas y fachadas   

2.2.2.1. Análisis de composición y conservación de cubiertas y patios 
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2.2.2.2. Análisis de la Evolución Urbana de las Fachadas  
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2.2.2.3. Análisis de Arquitectura de las Planchetas en Conjunto   



ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES HISTORICOS FORMALES DE 
LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 

Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 
 

24 
 

 



ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES HISTORICOS FORMALES DE 
LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 

Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 
 

25 
 

2.2.2.4. Análisis de Fachadas con su Entorno
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2.2.2.5. Análisis de Aberturas
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2.2.2.6. Análisis de Volumen
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2.2.2.7. Análisis de Alturas 



ESTUDIO Y DIAGNOSTICO PARA LA CONSERVACION Y RECUPERACIÓN DE FACHADAS, CUBIERTAS, Y PATIOS PATRIMONIALES EN EL MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE, ANALIZANDO FACTORES HISTORICOS FORMALES DE 
LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE COMPONE EL MANZANO 

Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 18 de abril de 2024 
 

32 
 

 



ESTUDIO, DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE RECUPERACIÓN DE PATIOS Y CUBIERTAS PATRIMONIALES EN EL 
MANZANO 47 DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SUCRE  

Elaborado por: Rocio Peñaranda Ari – 9 de abril de 2024 

33 
 

CAPÍTULO III CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES  

3.  

3.1. CONCLUSIONES 

Se realizo una investigación de la creación de la mancha urbana de la ciudad de 

Sucre donde se hizo énfasis en el manzano 47, se vio que este se creo entre los 

años de 1601 y 1610, el marco histórico hace énfasis en los años en los que la 

imagen de las fachadas tuvo cambios importantes según el pedido en el que se 

encontraba. 

 

Después de la creación de los manzanos estos se dividieron principalmente en 

solares, que por lo general un manzano se dividió en 4 solares los cuales con el paso 

del tiempo se dividieron en casonas con arquitecturas según la época en la que se 

construyeron. Con el pasar de los años las viviendas se fueron fraccionando de 

acuerdo a la cantidad de herederos que tenían, ahí la alcaldía vio necesario realizar 

una categorización de los inmuebles para evitar perder la imagen característica del 

centro histórico y una manera de preservar la arquitectura de la ciudad. 

 

El análisis de las fachas muestra donde se ve un fraccionamiento físico del manzano 

y los inmuebles que se construyeron sin un criterio de conservación de la imagen 

urbana, también se hace un análisis de colores texturas, alturas y volúmenes, que 

señala donde existe una variación en la visual de la imagen urbana. 

 

Se concluye que la elaboración de la monografía cumplió con los objetivos 

planteados dando a conocer el estado actual del manzano 47 del centro histórico e 

Sucre, también se señala que este estudio se puede realizar en todos los manzanos 

ya que no se debe olvidar que la imagen urbana no la hace un manzano en especifico 

si no el conjunto de arquitectura presente en el contexto. 
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3.2. RECOMENDACIONES 

Esta monografía busca ser una guía para futuras investigaciones por lo que se 

recomienda tomar en cuenta que para la conservación del área patrimonial debemos 

analizar todo el conjunto ya que la visual no se enfoca en un solo punto, sino en todo 

el contexto, como ser fachadas, cubiertas y patios. 
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